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TORI VALLAVALITSUS

Detailplaneeringu koostamisse
kaasatavad isikud ja koostdotegijad 04.04.2023 nr 6-2.1/1199

Detailplaneeringu koostamise algatamisest teatamine

Vastavalt planeerimisseaduse § 142 Ig 2, §127 Ig 1 ja 2 teatame Tori Vallavolikogu
22.03.2023 otsusega nr 153 detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamojude
strateegilise hindamise mittealgatamisest Tori vallas, Eametsa kiilas, Raja tee 1, 2, 2a,
3, 5, 7 Raja tee ja Hakke tee kinnistutel ning l4hialal.

Planeeringuala on ~5,9 ha suurune ja asub Raua tn dares, Kullimetsa, Raua tn 15 Raja
tee 9 ja 4 ning Soduri katastriiiksuste vahelisel alal.

Detailplaneering hdlmab jargmisi Tori vallas Eametsa kiilas asuvaid katastritiksuseid.
Raja tee 1 kii tunnus 73001:003:0087; Raja tee 2 kii tunnus 73001:003:0088; Raja tee
2a kii tunnus 73001:003:0089; Raja tee 3 kii tunnus 73001:003:090; Raja tee 5 kii
tunnus 73001:003:0092; Raja tee 7 kii tunnus 73001:003:0094; Raja tee kii tunnus
73001:003:0098; Hakke tee kii tunnus 73001:003:0099;

Juurdepédis planeeringualale on Raua tidnavalt ning planeeritavalt Hakke teelt.

Detailplaneeringu eesmérk on {ihepere- ja kahepereelamute rajooni planeerimine. Maa
on planeeritud jagada ca 1200 m? suurusteks elamumaa kruntideks ja neid
teenindavateks transpordimaa, tootmismaa ja iildkasutatava maa kruntideks.
Selgitatakse vilja tehnilised ja keskkonnaalased vdimalused ala viljaarendamisel
Loode-Pérnu tootmisala kdrvale.

Hetkel kehtib planeeringualal Raja kinnistu detailplaneering, millega jagati kinnistu
tootmis- ja drimaa sihtotstarbega kruntideks. Planeeringu kehtestamisest on moddas
rohkem kui 10 aastat, aga kruntide ostmise ja viljaarendamise vastu huvi pole tuntud.
Sellest vaib jédreldada, et antud asukohas puudub vajadus tdiendavate tootmismaade ja
arimaade jérele, kuivord Loode-Pédrnu tddstusrajoonis on olemas piisavalt sama
sihtotstarbega maad. Lisaks on kehtiva detailplaneeringu jargi tootmisalade
juurdepadsud osaliselt planeeritud 1dbi olemasolevate voi varem planeeritud
elamualade, mis voib tekitada konfliktse olukorra.

Kehtivat Raja kinnistu detailplaneeringut pole ellu viima asutud, seega ei ole tehtud
tileliigseid rahalisi kulutusi ega investeeringuid. Planeeringuala jaotub osaliselt
eraomandisse ja osaliselt munitsipaalomandisse, uue detailplaneeringu koostamisest
on huvitatud mdlemad osapooled. Arvestades planeeringuala ldhedust Péarnu
kesklinnale, on ala viljaarendamine olemasoleva elamurajooni jatkuna otstarbekas.
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Detailplaneering on iildplaneeringut muutev kuna teeb ettepaneku tildplaneeringu
kohase maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks. Sauga valla iildplaneeringu jargne
juhtotstarve on planeceritaval ala tootmise ning dri — ja teenindusettevotte maa-ala.
Planeeringu lahend muudab iildplaneeringu pdhilahendust (iildplaneeringujargse
maakasutuse ulatuslik muutmine) ja muudab kehtetuks alal varem kehtestatud Raja
kinnistu detailplaneeringu, mille eesmirk on &ri- ja tootmismaa kavandamine.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamoju strateegilise hindamise
(KSH) eclhinnang, kus on analiilisitud jargmisi voimalikke planeeringualaga seotud
keskkonnamdjusid: pinnas, maa- ja loodusvarade kasutamine, jadtmeteke, pShja- ja
pinnavesi, dhk, valgus, miira ja vibratsioon, soojus, kiirgus, 16hn. Koostaja: OU
Ruumi Grupp (reg nr 12042771).

Eelhinnangus jouti jareldusele, et detailplaneeringuga kavandatud tegevuse
elluviimisel ei ole pohjust eeldada KeHJS-e modistes olulise ebasoodsa
keskkonnamdju kaasnemist.

Detailplaneeringu koostamisel on vaja siilitada voimalikult palju looduslikkust ning
ala peamist véirtust ehk korghaljastust. Kavandada puhvertsoonid véljastpoolt
planeeringualasse tulenevate héiringute leevendamiseks. Planeeringuala siseses
teedevorgustiku planeerimisel minimeerida ummikute tekkimise vdimalused.
Liiklusohutuse tagamiseks n#ha ette teede standardikohased laiused ja
poorderaadiused, ristumistel olemasoleva teega tagada néhtavus. Detailplaneeringuga
niha ette keskkonnakaitselised meetmed.

Eelhindamise alusel ei kaasne kavandatava tegevusega olulisi keskkonnamdjusid.
Kokkuvotvalt maérgitakse, et piirkond on elamuarenduseks iildiselt sobilik, kuid
piirkonna elukvaliteeti vdhendab lennujaama poolt pohjustatud korduv korgem
miiratase. Tegemist on miiraga, mis levib laial maa-alal ning mida ei ole vdimalik
viliskeskkonnas tavameetmetega Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH
algatamata jatmise otsuse eelndu kohta ning detailplaneeringu ldhteseisukohtade
suhtes kiisiti seisukohta Keskkonnaametilt ja Rahandusministeeriumilt.

Detailplaneeringu materjalidega on voéimalik tutvuda Tori valla veebilehel
https://www.torivald.ee/eametsa-kula-raja-teel-2-2a-3-5-7-raja-tee-ja-hakke-tee
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